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L'INDAGINE SUL MERCATO FONDIARIO INEA-CREA
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➢ Pubblicazione sistematica sull'Annuario dell'Agricoltura Italiana 
curato dall'INEA (ora CREA-PB) dal 1947 ad oggi

➢ Obiettivo: fornire una sintesi dell’andamento congiunturale del 
mercato fondiario e una stima dello stock di capitale fondiario

➢ Diffusione dei risultati attraverso Annuario, sito web CREA e riviste 
specialistiche a larga diffusione. Utilizzatori: agricoltori, ricercatori, 
professionisti, funzionari pubblici, banche e altri operatori

➢ Creazione di una Banca Dati dei Valori Fondiari (valori medi) 
dal 1992 + Rapporti regionali che valorizzano le interpretazioni 
qualitative

➢ Sito web attivo dal 1998:
https://www.crea.gov.it/web/politiche-e-bioeconomia/-/indagine-
mercato-fondiario

https://www.crea.gov.it/web/politiche-e-bioeconomia/-/indagine-mercato-fondiario


L'ANDAMENTO DEL PREZZO DELLA TERRA IN ITALIA
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Indice dei prezzi correnti e dei prezzi deflazionati dei terreni agricoli in Italia (2000=100)

Fonte: CREA, Banca dati dei valori fondiari.



IL PREZZO DELLA TERRA PER CIRCOSCRIZIONE
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Fonte: CREA, Banca dati dei valori fondiari.



VALORE FONDIARIO MEDIO PER REGIONE AGRARIA

5

Fonte: CREA, Banca dati dei valori fondiari.

Domanda "agricola" 
fortemente selettiva in 
funzione della 
"fertilità" e 
caratteristiche 
accessorie

Domanda 
frammentata per altre 
(potenziali) 
destinazioni d'uso

Il bene fondiario come 
“bene rifugio”



ANDAMENTO DELLA MOBILITÀ FONDIARIA (ISTAT)
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Fonte: Elaborazione CREA su dati ISTAT



IL VALORE DELLE COMPRAVENDITE (NOTARIATO)
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➢ N. atti di compravendita di terreni agricoli nel 2020: 133.890 (17%
del totale compravendite immobili)

➢ Valore delle compravendite di terreni agricoli nel 2019: 4,7 miliardi 
di euro (5% del totale compravendite immobili)

Classi di valore Numero Atti in %
Milioni di 

euro
in %

Fino a 10.000 euro 77.131 58% 231 5%

10.000-20.000 20.905 16% 314 7%

20.000-50.000 18.500 14% 587 13%

50.000-100.000 7.980 6% 559 12%

Oltre 100.000 euro 9.374 7% 2.997 64%

TOTALE 133.890 100% 4.688 100%



ANDAMENTO DEL CREDITO
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Erogazione di credito per l'acquisto di immobili rurali 

Fonte: Elaborazione CREA su dati Banca d'Italia
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CONFRONTO CREDITO - MOBILITÀ
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Fonte: Elaborazione CREA su dati ISTAT e Banca d'Italia



NUMERO AZIENDE E SAU IN AFFITTO
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PERCENTUALE DI SAU IN AFFITTO PER PROVINCIA
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Censimento 2000 Censimento 2010

Superficie in affitto nel 2016:   5.763.557 ha (46% della SAU)



CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE
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➢ Come garantire un adeguato accesso alla terra?

➢ A fronte di una attività di compravendita molto scarsa (sicuramente 
meno dell'1% della superficie agricola all'anno), la mobilità 
fondiaria è stata assicurata dall'affitto

➢ Evidente scarsità di terreni fertili --> genera 
una pressione sui prezzi della terra 
e sui canoni d'affitto 

➢ Continua espansione di terreni marginali
non più coltivati

➢ Politiche rinnovate e orientate a risolvere gli elementi di criticità, 
soprattutto nelle aree rurali in via di abbandono



TITOLO
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Grazie per l'attenzione!
andrea.povellato@crea.gov.it


